SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1750232 - SP (2020/0220067-0)

RELATOR : MINISTRO BENEDITO GONCALVES
AGRAVANTE : CAMILO JORGE CURY
ADVOGADOS : RAUL FELIPE DE ABREU SAMPAIO - SP053182

LEONARDO FERNANDES RANNA - DF024811
MANUELLA BONAVIDES AMARAL - DF056595

AGRAVADO : FAZENDA NACIONAL
EMENTA
TRIBUTARIO. IMPOSTO TERRITORIAL RURAL - ITR.

CANCELAMENTO DAS MATRICULAS POR DECISAO JUDICIAL
TRANSITADA EM JULGADO. INEXISTENCIA E INVALIDADE DOS
REGISTROS IMOBILIARIOS DAS PROPRIEDADES. FATO SIGNO
PRESUNTIVO DE RIQUEZA INEXISTENTE. IMPOSSIBILIDADE DE
TRIBUTACAO SOBRE FATO NAO OCORRIDO. DIFERENCA ENTRE OS
PLANOS DA EXISTENCIA, VALIDADE E EFICACIA PARA A
INCIDENCIA DO ARTIGO 118 DO CTN.

1. Consigne-se inicialmente que o recurso foi interposto contra decisdo
publicada na vigéncia do Codigo de Processo Civil de 2015, devendo ser
exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele previsto, conforme
Enunciado Administrativo n. 3/2016/STJ.

2. Discute-se nos autos a legalidade da exigéncia do ITR - Imposto Territorial
Rural sobre propriedade imobilidria cujo registro foi cancelado por decisdo
judicial transitada em julgado.

3. Por meio de sentenca judicial, transitada em julgado em 9/9/2014, foi
declarada a nulidade dos atos notarias de escritura publica de compra e venda
de propriedade rural, determinando-se a averbag¢ao do cancelamento dos atos.
Na referida sentenca (fls. 1036/1041) o juiz afirma que os autores adquiriram
propriedades cujas matriculas (1053, 1087 e 1018) eram consubstanciadas em
documentacao inexiste ou falsa, concluindo que: "a compra e venda realizada
com suporte em escrituras publicas comprovadamente falsas constitui ato
Juridico nulo e, desta forma, ndo gera efeitos" (fl. 1039).

4. Nesse contexto, o acordao recorrido, proferido pelo TRF3, considerou ser
devido o ITR - Imposto Territorial Rural, "incidente desde a aquisi¢ao dos
imoveis (meados de 1993) até a averbacao do cancelamento das matriculas,
fato ocorrido em setembro de 2014" (fl. 1679).

5. Nos termos do artigo 118 do Codigo Tributario Nacional (CTN) a definicao
legal do fato gerador € interpretada abstraindo-se: I - da validade juridica dos
atos efetivamente praticados pelos contribuintes, responsaveis, ou terceiros,



bem como da natureza do seu objeto ou dos seus efeitos; II - dos efeitos dos
fatos efetivamente ocorridos.

6. Quanto a interpretacdo objetiva do fato gerador, ndo se desconhece o
entendimento do STF, firmando para a hipotese de validade dos atos
efetivamente praticados (artigo 118, I, do CTN) no sentido de que ¢ "possivel a
incidéncia de tributacdo sobre valores arrecadados em virtude de atividade ilicita,
consoante o art. 118 do CTN (..)" (HC 94240, Min. Dias Toffoli, Primeira
Turma, julgado em 23/08/2011, DJe-196 11/10/2011. No mesmo sentido: HC
158976 AgR, Min. Gilmar Mendes, Segunda Turma, julgado em 22/02/2019,
DJe-041 27/2/2019). Do mesmo modo, quanto aos efeitos dos atos
efetivamente praticados (artigo 118, II, do CTN), também ¢ conhecido o
entendimento do Supremo Tribunal Federal no caso julgamento das
tributagdo das vendas inadimplidas (Tema 87 da Repercussao Geral), de cuja
ementa se extrai o seguinte trecho: "As vendas canceladas ndo podem ser
equiparadas as vendas inadimplidas porque, diferentemente dos casos de
cancelamento de vendas, em que o negocio juridico é desfeito, extinguindo-se,
assim, as obrigacoes do credor e do devedor, as vendas inadimplidas - a
despeito de poderem resultar no cancelamento das vendas e na consequente
devolucdo da mercadoria -, enquanto ndo sejam efetivamente canceladas,
importam em crédito para o vendedor oponivel ao comprador" (RE 586482,
Min. Dias Toffoli, Pleno, julgado em 23/11/2011, Repercussao Geral - Mérito
DJe-119 18/6/2012).

7. Contudo, no caso concreto, estamos analisando hipotese diversa, na qual €
fato incontroverso que a propriedade rural sobre a qual se pretende afastar a
incidéncia do ITR teve a sua matricula cancelada, por serem falsos ou
inexistentes os documentos que comprovavam sua existéncia. Diante da
exigéncia de transito em julgado para o cancelamento do registro (Lei de
Registros Publicos - Lei 6.015/1973, artigo 259) a questdo controvertida se
concentra em saber se o ITR podera ser cobrado no periodo entre a aquisicao
da propriedade e o encerramento do processo judicial.

8. A solucdo do presente caso concreto passa pela separacdo dos planos de
existéncia, validade e eficacia dos fatos juridicos submetidos a tributagdo. Os
fatos existentes, mas invalidos ou ilicitos, estardo sujeito a tributacao, via de
regra, como ¢ o caso do HC 94240/SP do Supremo Tribunal Federal, acima
colacionado. Os fatos existentes e validos, mas ineficazes, também se
submeterdo, como regra, a tributagdo, como ¢ o exemplo da tributacdo das
vendas inadimplidas (Tema 87 da Repercussao Geral do Supremo Tribunal
Federal).

9. Entretanto, se inexistente o fato juridico, ndo se pode cogitar sequer da sua
validade, ou tampouco da sua eficiacia. Na hipotese dos autos ¢ precisamente
isso que ocorre: as propriedades estavam consubstanciadas em registros
inexistentes, que foram cancelados por meio de sentenca transitada em
julgado. Vale dizer, portanto, que o fato signo presuntivo de riqueza
(propriedade territorial rural) simplesmente ndo existiu, uma vez que o
arcabouco normativo de direito privado considera existente a transmissdao da
propriedade apenas com o registro do titulo translativo no Registro de



Iméveis.

10. Concluo, portanto, pela impossibilidade de incidéncia de ITR, no contexto
em que sentenga transitada em julgado reconhece a inexisténcia das
respectivas matriculas imobiliarias, determinando o seu cancelamento apds o
transito em julgado.

12. Ante o exposto, conhego o agravo e dou provimento ao recurso especial,
reconhecendo a inexisténcia da relagdo juridica tributaria que obrigue a parte
ao recolhimento do ITR - Imposto Territorial Rural.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da Primeira Turma, por unanimidade, conhecer do agravo para dar provimento ao
recurso especial, reconhecendo a inexisténcia da relagdo juridica tributaria que obrigue a parte ao
recolhimento do ITR, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Sérgio Kukina, Regina Helena Costa, Gurgel de Faria e Paulo
Sérgio Domingues (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 20 de junho de 2023.

Ministro Benedito Gongalves
Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO BENEDITO GONCALVES (Relator): Trata-se de agravo
interposto contra decisdo da Corte de origem que ndo admitiu o recurso especial em razao
da inexisténcia de ofensa ao art. 1.022 do CPC/15 e da incidéncia da Sumula 283 do STF.

O apelo nobre obstado enfrenta acordao, assim ementado (fls. 1.665-1.666):

TRIBUTARIO. ACAO DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE OBRIGACAO.
IMPOSTO TERRITORIAL RURAL - ITR. CERTIDOES CARTORARIAS -
PROPRIEDADE EXERCIDA ENTRE 1993 E 2014. POSTERIOR CANCELAMENTO
DAS MATRICULAS - IRRELEVANCIA PARA O DIREITO TRIBUTARIO.
INCIDENCIA OBJETIVA DAS NORMAS TRIBUTARIAS. ARTIGO 118 DO CTN.

1. Agdo de procedimento comum ajuizada com o objetivo de obter provimento judicial que
declare a inexisténcia de relacdo juridico-tributaria que obrigue o autor ao pagamento de
Imposto Territorial Rural — ITR relativo aos iméveis matriculados sob os nimeros 1053,
1018 e 1087 no Cartorio do 1° Oficio de Nova Roma (Goias).

2. Tributo que esta sendo cobrado pela Unido nas seguintes execugdes fiscais: 0005729-
39.2005.4.03.6102, 0011710-49.2005.4.03.6102,0009704-42.2007.4.03.6102, 0015280-
72.2007.4.03.6102, 0002529-82.2009.4.03.6102,0009573-21.2010.4.03.6102, 0004854-
25.2012.4.03.6102, 0000927-80.2014.4.03.6102,0010336-90.2008.4.03.6102, 0009891-
43.2006.4.03.6102 ¢ 0009925-13.2009.4.03.6102.

3. O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR encontra previsao constitucional
no artigo 153, VI, da Carta Magna. E, de acordo com o artigo 29 do CTN, referido imposto
tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de imodvel localizado fora da
zona urbana do municipio.

4. De acordo com Certiddo emitida pelo Cartério do 1° Oficio de Nova Roma/GO, o
autor/apelante adquiriu a propriedade do imoével objeto da matricula n® 1053em julho de
1993 (registro n® 02). Na mesma Certiddo, consta que ele e sua esposa hipotecaram o bem a
favor do Unibanco em 27/11/1995 (registro n° 03). Consta, outrossim, que em setembro de
2014 foi averbado o cancelamento desta matricula.

5. Os autos foram instruidos também com Certidao cartordria relativa as matriculas 1018 e
1087. A exemplo do informado acerca da matricula n® 1053, também nestes casos as
certidoes informam aquisi¢do pelo autor/apelante no ano de 1993, constituicdo de hipoteca
em novembro de 1995 e averbagdo do cancelamento da matricula em setembro de 2014.

6. As Certidoes emitidas pelo Cartorio do 1° Oficio de Nova Roma/GO atestam que o
autor/apelante e sua esposa constituiram hipoteca sobre estes iméveis. Tal procedimento
indica que o apelante, além de constar nos registros oficiais como proprietario destes
iméveis durante o interregno compreendido entre meados de 1993 e setembro de 2014,
efetivamente atuou nesta qualidade, tendo praticado atos dominiais, visto que dar o imovel
em garantia ¢ um modo de exercer poderes tipicos do proprietario.

7. O fato de as matriculas terem sido posteriormente canceladas nao macula os langamentos



fiscais ja efetivados, na medida em que a norma juridica tributaria incide de forma objetiva,
sem questionar acerca da validade do negocio juridico que lhe ofereceu suporte, bastando,
nesta sede, a ocorréncia do fato gerador para legitimar a tributaggo.

8. Ainda que na sentenga proferida no processo n° 2013.03.600980 tenha constado que “a
compra e venda realizada com suporte em escrituras comprovadamente”, impende assinalar
que falsas constitui ato juridico nulo e, desta forma, ndo gera efeitos este provimento
judicial ndo gera efeitos na seara tributdria no que concerne aos fatos geradores ja
aperfeicoados.

9. A incidéncia do fato gerador independe da validade juridica dos atos efetivamente
praticados pelos contribuintes, responsaveis ou terceiros, bem como dos efeitos dos fatos
efetivamente ocorridos (principio do “”). E o que preceitua, a non olet respeito, o artigo 118
do Coédigo Tributario Nacional. Excertos doutrinarios.

10. Deve o autor responder pelo Imposto Territorial Rural — ITR incidente desde a aquisi¢ao
dos iméveis (meados de 1993) até a averbagcdo do cancelamento das matriculas, fato
ocorrido em setembro de 2014. Precedentes do TRF3.

11. Acréscimo do percentual de 2% (dois por cento) ao importe fixado na sentenca a titulo
de verba honoraria (artigo 85, § 11, do CPC).

12. Apelagdo a que se nega provimento.

Embargos de declaragdo rejeitados as fls. 1.709-1.715.

No recurso especial o recorrente alega, preliminarmente, violagdo dos artigos 11,
371, 489, 1l e 1V, e 1.022, II, todos do CPC/15, argumentando, em suma, que a Corte
local, ao aplicar o artigo 118 do CTN, incorrera em omissao, ma medida em que ndo o
fez em consondncia com o disposto nos artigos 109 e 110 do mesmo diploma legal, que
determinam ao intérprete que ingresse no Direito Privado para bem compreender os
conceitos, as normas e a sua extensdo no Direito Tributario, ndo permitindo, ainda, a
alteragdo, defini¢do e alcance dos institutos e formas de direito privado e nem tampouco
permite que a lei ou seus intérprete salterem ou subvertam os conceitos e formas de
direito privado. (fls. 1.754-1.755)

Quanto a questdo de fundo, aponta, além de divergéncia jurisprudencial, ofensa
aos artigos 104, II, 166, II, 184, ultima parte do caput, 1.196 e 1.204, todos do Cddigo
Civil, 3° II, do Decreto 4.382/2002, 29, 31, 109, 110, 113, 116, II e paragrafo unico e
118, do CTN c/c artigo 4° da Lei 9.393/1996 e 1.196 e 1.204, do Codigo Civil,
defendendo, em sintese, que o Recorrente ndo ostenta e jamais ostentou a posi¢do de
proprietario ou possuidor, nos termos da lei civil (artigos 1.106 e 1.204, do Codigo
Civil), artigo 4° da Lei 9.393/1996, até porque, nunca é demais repetir, ndo ha como ser

proprietario ou possuidor do que ndo existeou mesmo de terra devoluta. (fl. 1.759)



Argumenta que o fato de ter havido oferecimento dos imodveis em garantia
hipotecaria, ndo é suficiente para derrogar a ndo-propriedade, a ndo posse e o ndo
dominio util, reconhecidos na agdo declaratoria de nulidade do negocio juridico, compra
e venda, com efeitos ex tunc e transitada em julgado. (fl. 1760)

Com contrarrazoes.

Neste agravo afirma que seu recurso especial satisfaz os requisitos de
admissibilidade e que nao se encontram presentes os Obices apontados na decisdao
agravada.

Diante das peculiaridades deste caso concreto, apontadas no agravo interno de fls.
2120/2142, exerci o juizo de retratacdo (fls. 2157/2158) com a finalidade de submeter
originariamente o agravo em recurso especial ao Colegiado da Primeira Turma.

E o relatorio.

VOTO

O SENHOR MINISTRO BENEDITO GONCALVES (Relator): Consigne-se
inicialmente que o recurso foi interposto contra decisdo publicada na vigéncia do Codigo
de Processo Civil de 2015, devendo ser exigidos os requisitos de admissibilidade na

forma nele previsto, conforme Enunciado Administrativo n. 3/2016/STJ.

ATENDIMENTO AOS PRESSUPOSTOS DE CONHECIMENTO DO
MERITO RECURSAL

Tendo o agravo impugnado os fundamentos da decisdo agravada, constata-se que
¢ possivel o conhecimento do recurso especial.

Na hipétese, discute-se nos autos a legalidade da exigéncia do ITR - Imposto
Territorial Rural sobre propriedade imobilidria cujo registro foi cancelado por decisao
judicial transitada em julgado.

A temadtica controvertida estd devidamente prequestionada, e o seu conhecimento



nao implica no revolvimento de fatos ou provas da demanda. Os pontos relevantes para o
deslinde da controvérsia estdo com seus suportes faticos e probatdrios firmados pelas
instancias ordindrias, cabendo a este Superior Tribunal de Justiga decidir, em
conformidade com os dispositivos de lei federal aplicaveis a hipdtese, se € devido ou nao
o tributo.

Vale dizer, portanto, que a defini¢do da ocorréncia do fato gerador do imposto
(ITR) bem como da sua respectiva hipdtese de incidéncia legal pode ser conhecida, por

estarem atendidos os requisitos processuais de conhecimento do recurso especial.

NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL

Afasta-se a alegada violacdo do artigo 1.022 do CPC/2015, porquanto o acérdao
recorrido manifestou-se de maneira clara e fundamentada a respeito das questdes
relevantes para a solugdo da controvérsia. A tutela jurisdicional foi prestada de forma
eficaz, ndo havendo razdo para a anulagdao do acérdao proferido em sede de embargos de
declaracgao.

Afasta-se, igualmente, a alegada afronta aos artigos 11, 371 e 489 do CPC/2015,
pois o acordao impugnado ampara-se em fundamentac¢do juridica suficiente, que condiz
com a resolucdo do conflito de interesses apresentado pelas partes, havendo pertinéncia
entre os fundamentos e a conclusdo do que decidido. A aplicagdo do direito ao caso,
ainda que através de solucdo juridica diversa da pretendida por um dos litigantes, nao
induz negativa ou auséncia de prestagdo jurisdicional. Vale ressaltar, ainda, que nao se
pode confundir decisdo contraria ao interesse da parte com auséncia de fundamentacao ou

negativa de prestagdo jurisdicional.

MERITO RECURSAL
Quanto ao mérito recursal, na origem se trata de acao declaratoria com o objetivo

de afastar a configuracdo de obrigacao tributaria relativa ao ITR - Imposto Territorial



Rural (peti¢do inicial as fls. 1004/1033).

Em sintese, discute-se nos autos a legalidade da exigéncia do ITR - Imposto
Territorial Rural sobre propriedade imobiliaria cujo registro foi cancelado por decisao
judicial transitada em julgado.

Por meio de sentenca judicial, transitada em julgado em 9/9/2014, foi declarada a
nulidade dos atos notarias de escritura puiblica de compra e venda, determinando-se a
averbacao do cancelamento dos atos. Na referida sentenca (fls. 1036/1041) o juiz afirma
que os autores adquiriram propriedades cujas matriculas (1053, 1087 e 1018) eram
consubstanciadas em documentacgdo inexiste ou falsa, concluindo que: "a compra e venda
realizada com suporte em escrituras publicas comprovadamente falsas constitui ato
Juridico nulo e, desta forma, ndo gera efeitos" (fl. 1039).

O acordao recorrido, proferido pelo TRF3, considerou ser devido o ITR - Imposto
Territorial Rural, "incidente desde a aquisicdo dos imoveis (meados de 1993) até a
averbacdo do cancelamento das matriculas, fato ocorrido em setembro de 2014" (fl.

1679).

A INTERPRETACAO OBJETIVA DO FATO GERADOR E A

JURISPRUDENCIA DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

Nos termos do artigo 118 do Codigo Tributario Nacional (CTN) a definicao legal
do fato gerador ¢ interpretada abstraindo-se: I - da validade juridica dos atos efetivamente
praticados pelos contribuintes, responsaveis, ou terceiros, bem como da natureza do seu
objeto ou dos seus efeitos; II - dos efeitos dos fatos efetivamente ocorridos.

A interpretagdo objetiva do fato gerador, quanto a validade dos atos efetivamente
praticados (artigo 118, I, do CTN) foi enfrentada pelo Supremo Tribunal Federal na
discussdo quanto a tributagdo por imposto da renda obtida por atividades ilicitas.
Compreendeu a Corte Suprema brasileira que ¢ "possivel a incidéncia de tributagdo

sobre valores arrecadados em virtude de atividade ilicita, consoante o art. 118 do CTN



(...). A (...) a possibilidade de tributag¢do da renda obtida em razdo de conduta ilicita
consubstanciar-se-ia no principio do non olet. Assim, o STF concluiu que o réu praticara
sonegagdo fiscal, porquanto ndo declarara suas receitas, mesmo que resultantes de ato
contravencional. Seria contraditorio o ndo-pagamento do imposto proveniente de ato
ilegal, pois haveria locupletamento da propria torpeza em detrimento do interesse
publico da satisfacdo das necessidades coletivas, a qual se daria por meio da exa¢do
tributaria" (HC 94240, Relator(a): DIAS TOFFOLI, Primeira Turma, julgado em
23/08/2011, DlJe-196 DIVULG 11-10-2011 PUBLIC 13-10-2011). No mesmo
sentido: HC 158976 AgR, Relator(a): GILMAR MENDES, Segunda Turma, julgado em
22/02/2019, PROCESSO ELETRONICO DJe-041 DIVULG 27-02-2019 PUBLIC 28-02-
2019.

Ja a interpretacdo objetiva do fato gerador, quanto aos efeitos dos atos
efetivamente praticados (artigo 118, II, do CTN), foi objeto de julgamento do Supremo
Tribunal Federal no caso concreto das chamadas vendas inadimplidas (Tema 87 da
Repercussao Geral). Da ementa deste referido julgamento extraio o seguinte trecho: "As
vendas canceladas ndo podem ser equiparadas as vendas inadimplidas porque,
diferentemente dos casos de cancelamento de vendas, em que o negocio juridico é
desfeito, extinguindo-se, assim, as obrigacoes do credor e do devedor, as vendas
inadimplidas - a despeito de poderem resultar no cancelamento das vendas e na
consequente devolucdo da mercadoria -, enquanto ndo sejam efetivamente canceladas,
importam em crédito para o vendedor oponivel ao comprador" (RE 586482, Relator(a):
Min. DIAS TOFFOLI, Tribunal Pleno, julgado em 23/11/2011, REPERCUSSAO

GERAL - MERITO DJe-119 DIVULG 18-06-2012 PUBLIC 19-06-2012).

A PECULIARIDADE DO CASO CONCRETO: A NULIDADE DOS ATOS
NOTARIAS DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DA PROPRIEDADE

RURAL



No caso concreto ¢ fato incontroverso que a propriedade rural sobre a qual se
pretende afastar a incidéncia do ITR - - Imposto Territorial Rural teve a sua matricula
cancelada, por serem falsos ou inexistentes os documentos que comprovavam sua
existéncia.

De acordo com a Lei 9.393/1996, que dispde sobre o ITR - Imposto sobre a
Propriedade Territorial Urbana, o aspecto material da hipdtese de incidéncia do tributo

serd a propriedade, o dominio util ou a posse de imdvel.

Art. 1° O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, de apurag¢ao anual, tem como
fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de imével por natureza, localizado fora
da zona urbana do municipio, em 1° de janeiro de cada ano.

Os conceitos juridicos do aspecto material da hipdtese de incidéncia do tributo sao

definidos pelo direito privado, nos termos do artigo 110 do CTN:

Art. 110. A lei tributaria ndo pode alterar a definicdo, o contetido e o alcance de institutos,
conceitos e formas de direito privado, utilizados, expressa ou implicitamente, pela
Constitui¢ao Federal, pelas Constituicdes dos Estados, ou pelas Leis Orgéanicas do Distrito
Federal ou dos Municipios, para definir ou limitar competéncias tributarias.

Para o Codigo Civil brasileiro, a escritura publica ¢ a esséncia da constituigdo,
transferéncia, modificacdao ou rentncia de direitos reais sobre imdveis de valor superior a

trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais, conforme disposi¢ao do artigo 108:

Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a validade dos
negocios juridicos que visem a constituigdo, transferéncia, modificagdo ou renuncia de
direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Segundo o mesmo Cddigo Civil, s6 se adquirem direitos reais sobre imdveis com

o respectivo registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos titulos que os representem:

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos,
s0 se adquirem com o registro no Cartdrio de Registro de Imoveis dos referidos titulos (arts.
1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

Além do citado artigo 1.227, também vale a transcri¢do do artigo 1.245 do Cédigo

Civil, que considera o registro do titulo translativo no Registro de Imoveis como o



veiculo de transmissdo entre vivos da propriedade. Enquanto ndo registrado o titulo
translativo, o alienante do bem segue como dono do imével; e enquanto ndo promovida,
por acdo propria, a decretacdo de invalidade do registro e o respectivo cancelamento, o

adquirente seguird como dono do imével.

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo
no Registro de Imoveis.

§ 1° Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como
dono do imovel.

§ 2° Enquanto ndo se promover, por meio de acdo propria, a decretagdo de invalidade do
registro, € o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do
imovel.

Pela disposi¢ao normativa acima transcrita do §2° do artigo 1.245 do Cédigo Civil
brasileiro, apos a decretacdo de invalidade do registro, com o respectivo cancelamento, o
adquirente nao mais sera considerado como tendo sido dono do imével.

Sobre o cancelamento, a Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/1973) o permite
apenas por sentenca ou por meio de documento auténtico de quitacdo ou de exoneragao

do titulo registrado:

Art. 164. O cancelamento podera ser feito em virtude de sentenga ou de documento
auténtico de quitagdo ou de exoneracao do titulo registrado.

Ademais, a Lei de Registros Publicos(Lei 6.015/1973) condiciona o

cancelamento ao transito em julgado da sentenga judicial:

Art. 251 - O cancelamento de hipoteca so pode ser feito:
I - a vista de autorizagdo expressa ou quitacdo outorgada pelo credor ou seu sucessor, em
instrumento publico ou particular;

()

Art. 259 - O cancelamento n3o pode ser feito em virtude de sentenga sujeita, ainda, a
recurso.

No que diz respeito ao instituto da posse, o Codigo Civil considera possuidor
aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a

propriedade:

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de
algum dos poderes inerentes a propriedade.



Segundo o Cdédigo Civil, a posse ¢ adquirida desde o0 momento em que € possivel

o exercicio, em nome proprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade:

Art. 1.204. Adquire-se a posse desde o0 momento em que se torna possivel o exercicio, em
nome proprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

Diante do arcaboucgo normativo que regula a propriedade imobiliaria, ¢ possivel
concluir que a sua existéncia juridica esta atrelada ao registro no Cartdrio de Registro de
Imoveis dos titulos respectivos. Por outro lado, a propriedade desaparece juridicamente
junto como o cancelamento desse mesmo registro, operado necessariamente por sentenga
transitada em julgado. A posse, por sua vez, quando exercida em razao da propriedade,

estara representada em qualquer dos poderes a ela inerentes.

A INEXISTENCIA DO FATO JURIDICO GERADOR DO TRIBUTO (ITR)

Assim, compreendo que a solugdo do presente caso concreto passa pela separacao
dos planos de existéncia, validade e eficacia dos fatos juridicos submetidos a tributacao.
Os fatos existentes, mas invalidos ou ilicitos, estardo sujeito a tributacao, via de regra,
como ¢ o caso do HC 94240/SP do Supremo Tribunal Federal, acima colacionado. Os
fatos existentes e validos, mas ineficazes, também se submeterdo, como regra, a
tributacdo, como € o exemplo da tributacao das vendas inadimplidas.

Entretanto, se inexistente o fato ndo se pode cogitar sequer da sua validade ou
eficacia. Na hipotese ¢ precisamente isso que ocorre: as propriedades que se pretende
tributar estavam consubstanciadas em registros inexistentes, que foram cancelados por
meio de sentenga transitada em julgado. Vale dizer, portanto, que o fato signo presuntivo
de riqueza (propriedade territorial rural) simplesmente ndo existiu, segundo as normas de
direito privado aplicaveis.

Autorizado o cancelamento do registro, por meio de sentenca judicial transitada

em julgado, o fato ¢ que a propriedade juridicamente ndo existiu, de modo que nao se



pode cogitar da validade ou eficacia de fato inexistente.

Com a devida vénia, diferentemente do acordao recorrido, compreendo que o fato
de os recorrentes terem oferecido e indicado as matriculas como garantia hipotecaria nao
afasta a conclusao de que, com o cancelamento do registro por sentenga transitada em
julgado, o direito real efetivamente ndo existiu, por se tratarem de propriedades cujas
matriculas eram consubstanciadas em documentacao inexiste ou falsa. Conforme dispde o
Codigo Civil brasileiro, "s6 os bens que se podem alienar poderdo ser dados em penhor,
anticrese ou hipoteca" (art. 1.420). Na hipotese, o bem principal, no caso dos autos, era
impossivel de ser alienado, como restou firmado com o cancelamento.

Também merece registrar que a existéncia da hipoteca estd atrelada a existéncia do
bem principal, de modo que o Codigo Civil considera extinta a hipoteca pelo perecimento

da coisa e pela averbacao do cancelamento do registro:

Art. 1.500. Extingue-se ainda a hipoteca com a averbagdo, no Registro de Imoveis, do
cancelamento do registro, a vista da respectiva prova.

Vale dizer, portanto, que ndo se pode considerar existente a posse, no caso
concreto, pelo oferecimento em garantia hipotecaria (direito real acessério) de uma

propriedade imovel que, para a lei civil, nunca foi juridicamente existente.

CONCLUSAO

Concluo, portanto, pela impossibilidade de incidéncia de imposto sobre
propriedade no contexto em que sentenca transitada em julgado atesta a inexisténcia das
respectivas matriculas. Nao ha a possibilidade fatica de se possuir propriedade inexistente
e, portanto, ndo h4d que se cogitar da incidéncia de tributo sobre fato gerador
efetivament e inexistente.

Ante o exposto, conhe¢o do agravo para dar provimento ao recurso especial,
reconhecendo a inexisténcia da relacdo juridica tributdria que obrigue a parte ao

recolhimento do ITR - Imposto Territorial Rural, invertida a sucumbéncia fixada pela



sentenca de primeiro grau.

E como voto.
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