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9.514/1997. ESPECIALIDADE. CRONOLOGIA NORMATIVA. CRITERIOS.
INCIDENCIA. DIALOGO DAS FONTES. INAPLICABILIDADE. PROVIMENTO.

1. Recurso especial interposto contra acordao publicado na vigéncia do Cédigo
de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. A jurisprudéncia desta Corte consolidou a compreensado de que, em face de
uma (aparente) antinomia normativa, a existéncia de lei posterior e especial
regendo o tema determina a norma aplicavel a hip6tese concreta. Precedentes.

3. Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
prosseguindo no julgamento, apds o voto-vista do Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva,
inaugurando a divergéncia, decide a Terceira Turma, por maioria, dar provimento ao recurso
especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, que lavrara o acordéo.
Vencida a Sra. Ministra Nancy Andrighi. Votaram com o Sr. Ministro Ricardo Villas Boéas Cueva
0s Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro. Ausente, justificadamente, o Sr.
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Brasilia (DF), 06 de dezembro de 2022(Data do Julgamento)

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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VOTO VENCIDO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI:

Trata-se de recurso especial interposto por BRASAL INCORPORACOES
E CONSTRUCOES DE IMOVEIS LTDA com fundamento nas alineas “a” e “c”, do
permissivo constitucional, contra acordao do Tribunal de Justica do Distrito Federal
e Territorios.

Recurso especial interposto em: 27/04/2022.

Concluso ao gabinete em: 15/05/2022.

Acdo: de reintegracdo de posse ajuizada por BRASAL
INCORPORACOES E CONSTRUCOES DE IMOVEIS LTDA em face de RONALDO
ALESSANDRO COSTA RODRIGUES e KATHARINE BERNARDES COSTA RIBEIRO.

Sentenca: julgou procedente o pedido para reintegrar a recorrente
na posse do imoével, condenar solidariamente os recorridos ao pagamento de
montante relativo ao periodo de fruicdo do bem e ao pagamento das despesas
necessarias a reposicao do imovel ao estado em que os recorridos o receberam.

Acdrdao: negou provimento a apelacdo interposta pelo recorrente,

nos termos assim ementados:

“CONSTITUCIONAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE IMISSAQ
DE

POSSE. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. LEI 9.514/97. TAXA DE
FRUIC}AO. PERCENTUAL. REDU(;AO. RAZOABILIDADE.

1. A taxa de ocupagdo do imovel é exigivel desde a data da



consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio do credor fiduciante até a
data em que este vier a ser imitido na posse do bem imovel (artigo 37-A da Lei n°®
9.514/1997).

2. A taxa de fruicdo prevista no percentual de 1% (um por cento)
do valor atualizado do imdvel coloca o consumidor em condi¢do sobremaneira
onerosa e a construtora em notdria posicdo de superioridade devendo ser
reduzida para o patamar de 0,5% (meio por cento) sobre o imovel.

3. Recurso dos réus nao conhecido e da autora ndo provido.”.

Embargos de declaracdo: opostos pelo recorrente, foram
rejeitados.

Recurso especial: suscita violagdo ao art. 37-A da Lei n°® 9.514/97,
porquanto o Tribunal a quo fixou um percentual a titulo de taxa de ocupagéo
distinto daquele determinado em lei.

Decisdo de admissibilidade: proferida pelo Tribunal de Justica do
Distrito Federal e Territorios admitiu o recurso especial.

E o relatorio.
VOTO

O propésito recursal consiste em definir se o valor de taxa de
ocupacao a ser paga pelo devedor fiduciante ao credor fiduciario, definido pelo art.

37-A, da Lei 9.514/97, pode ser alterado pelo juiz.

| DA TAXA DE OCUPACAO DO IMOVEL E O CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR

A posse do imdvel, pelo devedor fiduciante, é derivada de um
contrato firmado com o credor fiduciario. Ocorre que, se a resolucdo deste

contrato, no qual a posse encontra fundamento, torna-a ilegitima, consolida-se a



propriedade do bem no nome do credor fiduciario, conferindo a ele o direito a
posse do imovel e, por conseguinte, configurando como esbulho a permanéncia do
devedor fiduciante no imovel. (REsp 1.155.716/DF, Terceira Turma, DJe de
22/3/2012)

Assim, no entendimento deste Superior Tribunal de Justica, “a mens
legis, ao determinar e disciplinar a fixacdo da taxa de ocupacéo, tem por objetivo
compensar 0 hovo proprietario em razdo do tempo em que se vé privado da posse
do bem adquirido, cabendo ao antigo devedor fiduciante, sob pena de evidente
enriquecimento sem causa, desembolsar o valor correspondente ao periodo no
qual, mesmo sem titulo legitimo, ainda usufrui do imovel”. (REsp 1.328.656/GO,
Quarta Turma, DJe 18/09/2012.)

Desta forma, o prejuizo material decorrente da posse indevida no
imovel exige a reparacdo por perdas e danos, por representar, nos termos do art.
402, do Coddigo Civil, além do que o credor efetivamente perdeu, o que
razoavelmente deixou de lucrar em razao da privacao injusta do bem.

Embora exista discussao sobre se a questdo esta mais proxima de um
dano emergente ou de lucros cessantes, esta distingdo néo se afigura de maior
relevancia, dado que, sob o ponto de vista pragmatico, sdo ambos "as duas faces da
mesma moeda", pois "o dano, seja em qual dessas rubricas for classificado, sera o
mesmo: a privacao da fruicdo do imovel” (REsp n. 1.729.593/SP, Segunda Secéo,
DJe de 27/9/2019; Agint no AgRg no AREsp n. 795.125/RJ, Quarta Turma, DJe de
19/11/2018).

1.1 Da protecdo ao consumidor

Nada obstante a indenizacdo que cabe ao credor fiduciario pelo



periodo que se viu injustificadamente privado da posse do bem que lhe pertence,
necessario analisar a situacdo sob a otica do direito consumerista, notadamente
quando o percentual a ser pago a titulo de taxa de ocupacdo se mostrar
excessivamente oneroso ao consumidor.

Isso porque se esta diante de contratos de adesdo e de execucdo
continuada em que a protecdo ao consumidor deve ser especialmente observada,
dada a sua natural vulnerabilidade em termos técnicos, juridicos, faticos e
informacionais quando em comparacao ao credor fiduciario.

Em razdo desta vulnerabilidade, o consumidor muitas vezes nao
percebe que esta a firmar dois contratos, (a) um de compra e venda e (b) um de
alienacéo fiduciaria, em inequivoca situacdo de conexdo contratual, pois motiva
sua decisdo unicamente no valor das parcelas a serem pagas e no “sonho da casa
propria”.

Tendo em vista que a alienacdo fiduciaria de bem imovel possui
acentuado carater social, na medida em que visa a facilitar o acesso da populacéo a
moradia, um direito fundamental previsto constitucionalmente, a normativa do
financiamento imobiliario exige observar a totalidade dos preceitos do
ordenamento juridico péatrio para que se chegue a uma justica material consoante
aos principios de boa-fé e protecdo ao consumidor.

Embora a Lei 9.514/97 disponha sobre a alienacéo fiduciaria de coisa
imével, também incide sobre esta relacdo contratual o Cédigo de Defesa do
Consumidor, pois é determinado no seu art. 7°, que o direito consumerista &€ maior
gue o proprio CDC, razdo pela qual este deve dialogar positivamente com as
indmeras normas inerentes aos varios aspectos da relacdo de consumo.

Por esta razdo, imperioso que haja, nos termos teoria langada pelo

Professor Erik Jayme no seu curso em Haia, um dialogo das fontes entre 0o CDC e a



Lei 9.514/97, a fim de que se atenda a ambos os interesses: o do credor fiduciario,
pois seu imoével ficou sob a posse indevida do devedor fiduciante e por isso deve
ser restituido; e o dos consumidores, que ndo merecem estar em situacdo
excessivamente prejudicial.

Reiterando esta linha de intelec¢do, sublinha-se que o principio do
equilibrio das rela¢Bes de consumo esta consagrado no art. 4°, lll, do CDC, o qual
destaca a necessidade de "harmonizacdo dos interesses dos participantes das
relacbes de consumo e compatibilizagdo da protecdo do consumidor com a
necessidade de desenvolvimento econdémico e tecnologico, de modo a viabilizar os
principios nos quais se funda a ordem econdmica (art. 170 da Constituicédo
Federal), sempre com base na boa-fé e equilibrio nas relagbes entre consumidores
e fornecedores".

Sobre as escolhas do consumidor, especialmente aquelas que
envolvem negociacdes de longo prazo, tal como € o contrato de alienacdo
fiduciaria de bem imovel, explica a ciéncia da economia comportamental que o
consumidor dificilmente consegue materializar os riscos da compra a ser paga

durante um ampliado periodo de tempo, sendo vejamos:

Denomina-se "escolha intertemporal” as decisbes humanas que
envolvem a varidvel "tempo”. Nesse processo, tanto o futuro pode ser
subestimado, como o presente pode ser superestimado. Em muitos casos em
que a decisdo envolve a variavel tempo, observa-se a preferéncia por
recompensas futuras menores, mas que sejam obtidas no curto prazo, aquelas
maiores, porém posteriores. Numa linguagem comportamental, recompensas
mais préximas de tempo, ainda que menores em valores, podem ser preferidas a
recompensas adiadas, maiores em valor. I1sso ocorre porque o0 atraso leva a
perda do valor reforcador de uma determinada recompensa. Um bom exemplo
de escolha intertemporal € a decisdo de compra a crédito: leva-se a mercadoria
imediatamente, mas paga-se por ela ao longo do tempo, quase sempre com
juros (PRELEC; Loewenstein, 1998).

O chamado desconto hiperbdlico nada mais é que uma avaliagéo,
no tempo presente, de um tempo dele afastado, em que uma desvalorizagdo em
funcdo do grau de afastamento se impde, caracterizando-se por intervalos e



uma acentuada sensibilidade para com intervalos de tempo entre presente e
momentos deles proximos, sensibilidade essa que diminui & medida que o
intervalo representa maior afastamento. Stroz (1956) demonstrou
cientificamente que participantes numa experiéncia realizada preferiam, de
acordo com o desconto intertemporal, "uma macd" hoje a "duas magas"
amanha. Logo apés, testados sobre qual seria a sua escolha entre "uma maca"
daqui a um ano ou duas macads daqui a um ano mais um dia, a escolha
inverteu-se, em favor da segunda alternativa. Assim, o individuo desconta
consideravelmente o valor do bem no futuro, embora ele permaneca inalterado.
(CARVALHO, Dibgenes Faria; OLIVEIRA, Amanda Flavio. Vulnerabilidade
comportamental do consumidor: por que € preciso proteger a pessoa
superendividada 25 Anos do Cadigo de Defesa do Consumidor - Ed. 2016).

Na situacdo em comento, uma vez que ja esta positivada a previsdo de
pagamento da taxa de ocupacao, muitas vezes esta obrigacdo nem mesmo consta
expressamente no contrato, o que agrava a dificuldade do consumidor de
corretamente visualizar 0s riscos que a negociacao e a lei de regéncia encerram.

Destaca-se que o devedor condenado a pagar a taxa de ocupacéo do
imovel ja se encontra em situacdo de vulnerabilidade acentuada, pois, para que
esta medida tenha sido adotada, o consumidor esta inadimplente com suas
obriga¢des perante o credor fiduciério, 0 que gera a rescisdo contratual e a perda
da posse do imovel.

Em pesquisa realizada pelo Serasa Experian, conclui-se que o0s
brasileiros com idade entre 36 e 50 anos sdo 0s que mais financiam imaoveis e que
eles comprometem cerca de 16,2% de sua renda com 0 pagamento do
financiamento imobiliario. (SERASA EXPERIAN. Estudo Cadastro positivo: Como 0s
brasileiros utilizam o financiamento imobiliario, 2020. Disponivel em:
https://www.serasaexperian.com.br/conteudos/cadastro-positivo/financiamento-
imobiliario-entenda-o-perfil-e-0s-habitos-de-pagamento-do-brasileiro-nesta-moda
lidade-de-credito/)

Assim, em que pese as benesses trazidas pelo acesso a moradia por



meio da alienacdo fiduciaria, ndo se pode olvidar que este comprometimento de
renda também traz consigo o risco de endividamento sem o aumento
correspondente da arrecadacdo familiar, em ambiente de crise financeira,
desemprego e crescimento da pobreza, entre outros fatores sociais e econdmicos
que podem levar ao indesejado superendividamento.

Nestas condic¢Oes, cumpre ao Judiciério fazer seu papel para evitar o
superendividamento do consumidor, admitindo solu¢cdes que obstem a
eternizacdo da obrigacdo por resultar em um aumento més a més do saldo
devedor.

O superendividamento €, na conceituacdo da Prof2. Claudia Lima
Marques, “a impossibilidade global do devedor-pessoa fisica, consumidor, leigo e
de boa-fé, de pagar todas as suas dividas atuais e futuras de consumo (excluidas as
dividas com o Fisco, oriundas de delitos e de alimentos) em um tempo razoavel
com sua capacidade atual de rendas e patrimonio” (MARQUES, Claudia Lima.
Algumas Perguntas E Respostas Sobre Prevencdo e Tratamento Do
Superendividamento Dos Consumidores Pessoas Fisicas. Revista de Direito do
Consumidor, vol. 75/2010, p. 9 42 | Jul-Set. 2010)

Por esta razdo, a flexibilizacdo do percentual a ser pago a titulo de taxa
de ocupacdo diante das peculiaridades da hipdtese concreta representa um dever
de renegociacdo, fundamentado tanto no dever de cooperacdo quanto na vedacao
ao exercicio abusivo de posicdes juridicas, decorrente da funcdo social e
econdmica dos contratos. Na doutrina germanica, esta visdo esta consolidada, pois
l& o dever de renegociar (Neuverhandlungspflichte) as dividas do parceiro mais
fraco é considerado insito ao dever de cooperar, em nome do interesse comum.

Nestes termos, afirma-se com veeméncia que em hipoOtese alguma

defende-se a inadimpléncia contratual, em respeito a seguranca juridica e a



manutencdo econdmica. O que se defende € a flexibilizacdo da taxa de ocupacéo
do imoAvel como solucédo juridica para que a manutencéo das relacfes sustentaveis
e harmoniosas, consoante aos principios norteadores do ordenamento juridico e
das normas protetivas do consumidor e da atividade econOGmica, ambas
merecedoras de igual consideracao.

Isso, pois, o direito do consumidor ndo obsta a economia e o interesse
privado, e sim € instrumento essencial para o desenvolvimento e organizacdo do

mercado, sendo também um principio da ordem econémica brasileira.
1.3 Da legitimidade do juiz para arbitrar a taxa de ocupacéao

Tendo em vista que a taxa de ocupacdo do imével objeto de alienagéo
fiduciaria se enquadra como perdas e danos, nos termos do art. 402, do CC, certo €
gue seu arbitramento deve seguir o principio da razoabilidade, observando o que
mais for adequado, necessario e proporcional a hipétese dos autos, notadamente a

situacdo de vulnerabilidade do consumidor.

by

Quanto a importancia da especifica mensuracdo do dano para a

fixacdo da indenizagdo cabivel, ensina Rosa Maria Nery:

“Importa que o dano seja especificamente reparado e que o
obrigado pela indenizagdo tenha condicdes de recompor o patriménio da vitima,
recuperando seu estado anterior (...) Na falta de melhor critério, a indenizacao
do dano (ao patrimonio do sujeito como um todo) encontra vertente equilibrada
no quantum gque alguém, em seu contexto de necessidade, almeja ganhar para
compensar o que perdeu em confronto com o que outrem, no contexto de sua
possibilidade, pode pagar para repor o patrimonio lesado do outro. (NERY, Rosa
Maria Barreto Borriello de Andrade. Dano moral e patrimonial: fixacdo do valor
indenizatdrio. Revista de Direito Privado: RDPriv, v. 6, n. 21, p. 11-21, jan. /Mar.
2005.)

Ademais, a segunda parte do inciso V do art. 6°, do CDC, estabelece



como direito basico do consumidor a revisdo das clausulas contratuais que
“estabelecam prestacdes desproporcionais em razdo de fatos supervenientes que
as tornem excessivamente onerosas”.

Neste sentido, o conceito de pena manifestamente excessiva, deve
observar o valor estipulado em confronto com o efetivo prejuizo; a
proporcionalidade entre o valor da pena e o prejuizo causado; e critérios outros,
como, por exemplo, o grau da culpa, a funcdo social do contrato e a base
econdmica em que foi celebrado. (JUNIOR, Nelson Nery. Nery, Rosa Maria de
Andrade. Cédigo Civil Comentado. S&o Paulo: Thomson Reuters. Ed. 2019)

Por oportuno, calha lembrar que, segundo as classicas licbes de
hermenéutica, na analise sistematica do ordenamento juridico, interpretar a lei
significa buscar seu real sentido e alcance, de modo a serem atendidos os fins
sociais a que a norma se destina e as exigéncias do bem comum, como expresso
no art. 5°, da LINDB, e no art. 8° do, CPC/15.

Nao pode o juiz “permitir que o contrato, como regulacdo obijetiva,
dotada de um especifico sentido, atinja finalidade oposta ou contraria aquela que,
razoavelmente, a vista de seu escopo econdmico-social, seria licito esperar”
(MARTINS-COSTA, Judith. A Boa-Fé no Direito Privado: sistema e topica no
processo obrigacional. Sdo Paulo: RT, 1999, pég. 432).

Ao invés de subordinar-se a letra fria do texto, portanto, o juiz deve
fixar-se claramente no objetivo de privilegiar a lei, a justica e a paz social. Quanto

ao tema, adverte a Professora Claudia Lima Marques:

“ H& um certo esvaziamento das clausulas gerais e um uso apenas
discursivo-tedrico dos principios, uma fuga para o formal e o processual,
deixando a justica material dos casos concretos em ultimo lugar nas valoragdes.
Esse renascer do gue podemos denominar (neo) formalismo processual no Pais é
um contraste com a bela ordem juridica que possuimos: se fosse aplicada a lei




em todos os seus efeitos uteis, em especial a luz da Constituicdo Federal, o
resultado ndo poderia ser este. (...) a democratizagdo do consumo no Brasil
aumentou a quantidade de conflitos judiciais relacionados a contratos de
consumo e, ao contrario do observado na Franga, na chamada nova crise do
contrato (criada pela hipertofria da boa-fé), no Brasil pode estar tendo como
resultado um renascimento do positivismo formal neoliberal, o que explicaria a
timidez do Judiciario brasileiro em usar as novas clausulas gerais (hipotrofia) a
favor dos mais fracos, seja as do CC/2002, seja as do CDC. Observamos uma
constante fuga para o formalismo processual e para a prescricdo, em uma visao
reducionista dos instrumentos legais colocados a disposi¢do, cujo exemplo maior
sdo algumas proibicdes de intervencdo ex officionas clausulas abusivas
sumuladas. " (MARQUES, Claudia Lima. Contratos do Cddigo de Defesa do
Consumidor, Revista dos Tribunais, Sdo Paulo, 2014, 72 edicao, p. 204.)

Destarte, admitir que o juiz, perante as nuances apresentadas pela
casuistica, possa arbitrar o percentual a ser cobrado a titulo de taxa de ocupacao
do imovel de modo diferente daquele determinado em lei € uma maneira de
observar os principios da equidade e da isonomia nas relaces contratuais, que sao
basilares para a prote¢do do consumidor. Desta forma, resguarda-se e torna-se
objetivo, em certo limite, o valor da indenizagdo devida, evitando prejuizo de uma

parte e vantagem excessiva de outra.

1.3 Do quantum a ser arbitrado

Observada a pratica de mercado, a fixacdo do valor o aluguel pode
variar em 0,4 e 1% do valor do imovel e, no quadro atual, dificilmente atinge o
percentual maximo. Assim, é razoavel que a taxa de ocupacéo seja fixada em 0,5%
do valor do imovel, pois dentro da margem adotada pelo mercado para a fixacéo de
aluguéis.

Ademais, no calculo do percentual a ser cobrado a titulo de taxa de
ocupacdo, deve ser levado em consideracédo o fato de que o credor fiduciario, ao

reintegrar-se da posse do imodvel, beneficiar-se-a da natural e inerente valoriza¢ao



do bem em virtude do tempo decorrido.

Por fim, é necessario registrar a facilidade que a lei oferece ao credor
fiduciario para rescindir e recuperar o imoével, tudo extrajudicialmente, sem
qualquer dificuldade ou demora no Poder Judiciério.

E a combinacdo de todos estes fatores que deve ser observada pelo
juiz a fim de averiguar se, na hipdtese dos autos, pode flexibilizar o percentual

fixado pela lei a titulo de taxa de ocupacao.
II. NA HIPOTESE DOS AUTOS

O Tribunal a quo afastou o percentual de um por cento do preco
atualizado do imovel a ser pago como taxa de ocupacdo, conforme estabelece o
art. 37-A, da Lei 9.514/97, para determinar que fosse pago meio por cento, pelos
seguintes motivos:

“Em relacdo ao percentual fixado para a taxa de ocupacdo,
entendo que o montante em 1% (um por cento) ao més do valor do imdvel
coloca o consumidor em condicdo sobremaneira onerosa e a construtora em
notoria posicao de superioridade contratual.

Além disso, esta Casa de Justica tem adotado o percentual de
0,5% (meio por cento) do preco atualizado do imoével, uma vez que esse

percentual ndo destoa da pratica mercadoldgica relativa ao aluguel de imdveis e
conduz as partes para uma posi¢do de igualdade”. (e-STJ fl. 476).

Com suporte na fundamentacéo, deve ser mantida a concluséo a que
chegou a Corte Estadual, pois afastar o entendimento de que, na hipétese, o
percentual de um por cento causaria excessiva onerosidade ao consumidor,
exigiria 0 reexame de fatos e provas e a interpretacdo de clausulas contratuais, o

gue € vedado em recurso especial pela Simula 7, do STJ.



DISPOSITIVO
Forte nessas razdes, CONHECO do recurso especial e NEGO-LHE
PROVIMENTO para manter a condenacéo do recorrido ao pagamento de 0,5% do
preco atualizado do imdvel a titulo de taxa de ocupacéo do imovel.
Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, considerando o trabalho
adicional desempenhado pelo advogado do recorrido devido a interposicdo do
presente recurso, majoro os honorarios sucumbenciais para 15% sobre o valor da

condenagao.
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ANA GABRIELA RIBEIRO LEITE RIBEIRO - DF057999

RECORRIDO : RONALDO ALESSANDRO COSTA RODRIGUES
RECORRIDO : KATHARINE BERNARDES COSTA RIBEIRO
ADVOGADO : ANTONIO CARLOS NEVESMENESES - DF033692A

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigaces - Espécies de Contratos - Comprae Venda

SUSTENTACAO ORAL

Dra. ANA GABRIELA RIBEIRO LEITE RIBEIRO, pea parte RECORRENTE: BRASAL
INCORPORACOES E CONSTRUCOES DE IMOVEIS LTDA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

ApGs o voto da Sra. Ministra Nancy Andrighi, negando provimento ao recurso especial,
pediu vista antecipada o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva. Aguardam os Srs. Ministros
Paulo de Tarso Sanseverino, Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro.



CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2022/0126333-0 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.999.485/DF

Numeros Origem: 00043489620178070001 07005124020188070001 43489620178070001
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PAUTA: 22/11/2022 JULGADO: 22/11/2022
Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
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RECORRIDO : RONALDO ALESSANDRO COSTA RODRIGUES
RECORRIDO : KATHARINE BERNARDES COSTA RIBEIRO
ADVOGADO : ANTONIO CARLOS NEVESMENESES - DF033692A

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigaces - Espécies de Contratos - Comprae Venda

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Adiado por indicagdo do Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva para a Sesséo do dia
29/11/2022."



CERTIDAO DE JULGAMENTO
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Secretaria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
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ANA GABRIELA RIBEIRO LEITE RIBEIRO - DF057999

RECORRIDO : RONALDO ALESSANDRO COSTA RODRIGUES
RECORRIDO : KATHARINE BERNARDES COSTA RIBEIRO
ADVOGADO : ANTONIO CARLOS NEVESMENESES - DF033692A

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigaces - Espécies de Contratos - Comprae Venda
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Adiado por indicagdo do Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva para a Sesséo do dia
06/12/2022, &s 10 horas."



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1999485 - DF (2022/0126333-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : BRASAL INCORPORACOES E CONSTRUCOES DE IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS : LEANDRO DIAS PORTO BATISTA - DF036082
ANA GABRIELA RIBEIRO LEITE RIBEIRO - DF057999
RECORRIDO : RONALDO ALESSANDRO COSTA RODRIGUES
RECORRIDO : KATHARINE BERNARDES COSTA RIBEIRO
ADVOGADO : ANTONIO CARLOS NEVES MENESES - DFO33692A
VOTO-VISTA
VENCEDOR
Apobs o voto apresentado pela Relatora, Ministra Nancy

Andrighi, negando provimento do recurso especial, pedi vista dos autos para melhor
exame da matéria trazida a julgamento.

Originalmente, trata-se de uma acao de reintegracao de posse ajuizada por
BRASAL INCORPORACOES E CONSTRUCOES DE IMOVEIS LTDA. (recorrente) contra
RONALDO ALESSANDRO COSTA RODRIGUES e KATHARINE BERNARDES COSTA
RIBEIRO (recorridos).

Apbs uma frustrada tentativa de anulacdo do contrato de compra e venda
de imovel, com pacto adjeto de alienacado fiduciaria, promovida pelos réus, a
propriedade do bem foi consolidada em nome da autora. No entanto, os adquirentes
permaneceram na posse do apartamento durante mais de um ano e meio, ensejando o
ajuizamento da aludida acdo possessoria, que foi julgada procedente.

Ao acolher o pedido exordial para reintegrar a recorrente na posse do
imo6vel, o magistrado sentenciante condenou solidariamente os recorridos ao
pagamento da contraprestacao pela fruicdo do imovel pelo periodo compreendido entre
a data de consolidacdo da propriedade em nome da autora (12/7/2016) e a data da
sua imissao na posse (3/3/2018). Todavia, invocando jurisprudéncia do Tribunal de
Justica do Distrito Federal e dos Territorios, fixou a aludida taxa de ocupacao na
proporcao de 0,5% (meio por cento) sobre o valor atualizado do imoével, visto que "esse
percentual ndo destoa da prdatica mercadolégica relativa ao aluguel de iméveis” (fl. 382
e-STJ).

A Corte local, a seu turno, negou provimento ao apelo da autora e nao
conheceu da apelacdo dos réus, mantendo integralmente a sentenca de meérito (fls.
471/478 e-STJ).

As razoes do apelo nobre interposto pela recorrente restringem-se ao

apontamento da violacdo do art. 37-A da Lei n® 9.514/1997, invocando divergéncia



jurisprudencial a propésito da interpretacao do aludido dispositivo e sustentando, em
sintese, que o percentual a ser pago pela fruicdo do bem nos casos regidos pela
aludida legislacao € de 1% (um por cento) sobre o valor do imovel.

A controvérsia estabelecida nos autos, portanto, se resume a definicdo
acerca da possibilidade, ou nao, de que o percentual da taxa de ocupacao de imovel
estabelecido no art. 37-A da Lei n® 9.514/1997 seja flexibilizado a critério do julgador.

A Relatora encaminhou vigoroso voto sustentando a viabilidade de o
magistrado ajustar, a partir de um critério de razoabilidade, o valor a ser pago pelo
consumidor a titulo de ocupacdo, nos casos em que perceber que o percentual
legalmente estabelecido culmina numa prestacdo excessivamente onerosa.

Assim, apods discorrer a respeito da incidéncia do Codigo de Defesa do
Consumidor a hipotese, destacando a vulnerabilidade acentuada do consumidor no
seu impeto de realizar o "sonho da casa propria’, do relevante carater social da
alienacao fiduciaria de bem imovel, da abertura conferida pelo CDC para o dialogo
entre as fontes do direito, do risco de superendividamento do mutuario, dentre outros

fatores, a Ministra Nancy Andrighi concluiu que

"(...) admitir que o juiz, perante as nuances apresentadas pela
casuistica, possa arbitrar o percentual a ser cobrado a titulo de taxa de
ocupagdo do imével de modo diferente daquele determinado em lei é uma
maneira de observar os principios da equidade e da isonomia nas relagcées
contratuais, que sdo basilares para a protecdo do consumidor”.

Na construcdo do seu raciocinio,a Ministra Nancy Andrighi
invocou diversos dispositivos legais, como, por exemplo, os arts. 4°, III, 6° e 7° do
Codigo de Defesa do Consumidor, 5° da Lei de Introducdo as Normas do Direito
Brasileiro e o 8° do Codigo de Processo Civil. Entretanto, a questao foi efetivamente
resolvida a partir da incidéncia da norma contida no art. 402 do Codigo Civil.

De fato, segundo a Relatora,

"(...)

Tendo em vista que a taxa de ocupacdo do imodvel objeto de
alienacgdo fiducidria se enquadra como perdas e danos, nos termos do art.
402, do CC, certo é que seu arbitramento deve seguir o principio da
razoabilidade, observando o que mais for adequado, necessario e
proporcional a hipétese dos autos, notadamente a situacdo de
vulnerabilidade do consumidor”.

Todavia, em que pesem os judiciosos fundamentos esposados no voto-
condutor, a regra prevista no art. 37-A da Lei n® 9.514/1997, com a redacao que lhe
foi dada pela Lei n® 13.465, de 2017, invocada nas razdes do presente apelo nobre, é
posterior aquela invocada pela Ministra Relatora e, também, especifica, cuidando
exatamente da consequéncia juridica aplicavel as hipéteses de ocupacdo indevida de
imovel pelo devedor fiduciario.

A titulo ilustrativo, cumpre relembrar que esta Corte ja decidiu que "a

mens legis, ao determinar e disciplinar a fixacdo da taxa de ocupagdo, tem por objetivo



compensar o novo proprietdrio em razdo do tempo em que se vé privado da posse do
bem adquirido, cabendo ao antigo devedor fiduciante, sob pena de evidente
enriquecimento sem causa, desembolsar o valor correspondente ao periodo no qual,
mesmo sem titulo legitimo, ainda usufrui do imével” (REsp 1.328.656/GO, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 16/8/2012, DJe de 18/9/2012).
Nesse cenario, havendo mais de uma norma incidente sobre um mesmo fato
juridico, devem ser observados os critérios de especialidade e de cronologia
estabelecidos no art. 2°, caput e §1°, da Lei de Introducdo as Normas do Direito

Brasileiro, assim dispostos:

"Art. 2° - Nao se destinando a vigéncia tempordria, a lei terd vigor
até que outra a modifique ou revogue.

§ 1° - A lei posterior revoga a anterior quando expressamente o
declare, quando seja com ela incompativel ou quando regule inteiramente a
matéria de que tratava a lei anterior.”

A partir desses parametros, € pacifica na jurisprudéncia desta Corte a
compreensao de que, em face de uma (aparente) antinomia normativa, a existéncia de
lei posterior e especial regendo o tema determina a norma aplicavel a hipoétese
concreta.

A esse respeito:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL POR DESINTERESSE
EXCLUSIVO DO ADQUIRENTE. VIOLACAO DOS ARTS. 26 E 27 DA LEI N°
9.514/97. NORMA ESPECIAL QUE PREVALECE SOBRE O CDC.
PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. 'A Lei n° 9.514/1997, que instituiu a alienacao fiduciaria de bens
imoveis, é norma especial e também posterior ao Codigo de Defesa do
Consumidor - CDC. Em tais circunstdncias, o inadimplemento do
devedor fiduciante enseja a aplicacao da regra prevista nos arts. 26
e 27 da lei especial'. (Agint no REsp 1.822.750/SP, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, Terceira Turma, j. 18/11/2019, DJe 20/11/2019).

2. Agravo interno ndo provido." (Agint no REsp 1.742.902/DF, Rel. Ministro
Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 19/10/2020, DdJe
26/10/2020 - grifou-se)

Recentemente, inclusive, esta Terceira Turma reafirmou esse entendimento,
afastando, com fundamento no critério da especialidade, o CDC em favor da proépria

Lei n® 9.514/1997.
A propésito:

"AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. DESISTENCIA DO COMPRADOR.
RESTITUICAO DE PARCELAS PAGAS NOS TERMOS DA SUMULA 543/STJ.
DESCABIMENTO. NECESSIDADE DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DO BEM.
PREVALENCIA DA LEI 9.514/1997 ANTE O CDC. CRITERIO DA
ESPECIALIDADE. JURISPRUDENCIA PACIFICA DESTA CORTE
SUPERIOR. PEDIDO DE RESTITUICAO JULGADO IMPROCEDENTE.

1. Controvérsia pertinente ao confronto entre o direito que assiste ao



promitente comprador de promover a resilicdo unilateral do contrato de
promessa de compra e venda no regime da incorpora¢do imobilidaria com
base na Sumula 543/STJ, de um lado, e, de outro, a garantia da alienag¢do
fiducidaria em garantia.

2. Existéncia de jurisprudéncia pacifica nesta Corte Superior no
sentido de que o pedido de resilicao da ensejo a alienacao
extrajudicial do bem segundo as regras da Lei 9.514/1997, nao se
aplicando nesse caso o enunciado da Sumula 543/STJ.

3. Inexisténcia de distingdo para o caso de auséncia de mora do devedor,
pois o préprio pedido de resilicGo configura quebra antecipada do contrato
(‘antecipatory breach'), decorrendo dai a possibilidade de aplicacdo do
disposto nos 26 e 27 da Lei 9.514/97. Precedente especifico desta TURMA.
4. Improcedéncia do pedido de restituicdo de parcelas pagas na espécie.

5. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO." (AgInt no REsp 1.823.174/SP, relator
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em
15/6/2021, DJe de 18/6/2021 - grifou-se)

"AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. DESISTENCIA DO COMPRADOR.
RESTITUICAO DE PARCELAS PAGAS NOS TERMOS DA SUMULA 543/STJ.
DESCABIMENTO. NECESSIDADE DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DO BEM.
PREVALENCIA DA LEI 9.514/1997 ANTE O CDC. CRITERIO DA
ESPECIALIDADE. JURISPRUDENCIA PACIFICA DESTA CORTE
SUPERIOR. PEDIDO DE RESTITUICAO JULGADO IMPROCEDENTE. VICIO
DE FUNDAMENTACAO NA DECISAO ORA AGRAVADA. INOCORRENCIA.
PREQUESTIONAMENTO. REQUISITO ATENDIDO. OBICE DA SUMULA 7/STJ.
DESCABIMENTO. MATERIA EXCLUSIVAMENTE DE DIREITO. RECURSO
PROTELATORIO. APLICACAO DE MULTA.

1. Controvérsia acerca do confronto entre o direito que assiste ao promitente
comprador de promover a resilicdo unilateral do contrato de promessa de
compra e venda no regime da incorporagdo imobiliaria (Sumula 543/STJ), de
um lado, e, de outro, a garantia da alienacdo fiducidria.

2. Prevaléncia da garantia fiduciaria ante o direito do consumidor a
desisténcia do contrato prevista na 543/STJ, aplicando-se ao caso o
critério da especialidade na resolucao desse aparente conflito de
normas. Jurisprudéncia pacifica desta Corte Superior nesse sentido.
3. Inexisténcia de vicio de fundamentacao na decisao ora agravada,
pois a questao era unicamente de direito, e foi resolvida, sem
necessidade de reexame de provas, pela prevaléncia da Lei
9.514/1997 ante o CDC.

4. Enfrentamento da controvérsia pelo Tribunal de origem, estando assim
atendido o requisito do prequestionamento.

5. Descabimento da alegacdo de auséncia de cotejo analitico, uma vez que o
recurso foi interposto com base na alinea 'a’ do permissivo constitucional.

6. Cardter manifestamente infundado e protelatério do presente recurso,
sendo de rigor a aplicacao da multa do art. 1.021, § 4°, do CPC/2015.

7. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO, COM APLICACAO DE MULTA." (AgInt
no REsp 1.871.421/SP, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Terceira Turma, julgado em 1°/6/2021, DJe de 8/6/2021 - grifou-se.)

Nao se pode olvidar, ainda, que o panorama deflagrador do dialogo das
fontes na esfera das relacoes de consumo, pressupde a existéncia de uma norma mais
benéfica fora do diploma consumerista. Nessa circunstancia, entdo, seria possivel a
relativizacdo do critério da especialidade para, afastando-se eventual regra especifica
contida no CDC, aplicar-se uma norma extravagante mais vantajosa para o

consumidor, de modo a realizar o comando disposto no art. 7° do CDC.



Nesse sentido, merece realce o seguinte julgado:

"CONSUMIDOR E CIVIL. ART. 7° DO CDC. APLICACAO DA LEI MAIS
FAVORAVEL. DIALOGO DE FONTES. RELATIVIZACAO DO PRINCIPIO DA
ESPECIALIDADE. RESPONSABILIDADE CIVIL. TABAGISMO. RELACAO DE
CONSUMO. ACAO INDENIZATORIA. PRESCRICAO. PRAZO.

- O mandamento constitucional de protecao do consumidor deve ser
cumprido por todo o sistema juridico, em dialogo de fontes, e nao
somente por intermédio do CDC.

- Assim, e nos termos do art. 7° do CDC, sempre que uma lei garantir
algum direito para o consumidor, ela podera se somar ao
microssistema do CDC, incorporando-se na tutela especial e tendo a
mesma preferéncia no trato da relacao de consumo.

- Diante disso, conclui-se pela inaplicabilidade do prazo prescricional do art.
27 do CDC a hipétese dos autos, devendo incidir a prescricdo vintenaria do
art. 177 do CC/ 16, por ser mais favordvel ao consumidor.

- Recente decisao da 2¢ Secdo, porém, pacificou o entendimento quanto a
incidéncia na espécie do prazo prescricional de 05 anos previsto no art. 27
do CDC, que deve prevalecer, com a ressalva do entendimento pessoal da
Relatora.

Recursos especiais providos.” (REsp 1.009.591/RS, relatora Ministra
Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 13/4/2010, DJe de
23/8/2010 - grifou-se)

Na hipotese dos autos, contudo, a norma do art. 402 do Codigo
Civil, invocada no voto-condutor, além de nao ser especifica, também nao integra o
CDC, o que afasta o mencionado dialogo das fontes e a possibilidade de relativizacao
do critério de especialidade legalmente estabelecido.

Com efeito,

"(...) as técnicas de interpretacdo do Cédigo de Defesa do
Consumidor devem reveréncia ao principio da especialidade e ao disposto no
art. 4° daquele diploma, que orienta, por imposi¢cdo do préprio Cédigo, que
todas as suas disposicoes estejam voltadas teleologicamente e
finalisticamente para a consecug¢do da harmonia e do equilibrio nas relagdes
entre consumidores e fornecedores" (Agint no AREsp 1.953.896/RJ, relator
Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 8/2/2022, DJe
de 17/2/2022).

Nesse mesmo sentido:

"AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL. TRANSPORTE AEREO.
ATRASO. PRESCRICAO. DANO MORAL. APLICABILIDADE DO CDC.
CONVENCAO DE MONTREAL. TEMA 210/STF. NAO INCIDENCIA DO
ACORDO INTERNACIONAL EM RELACAO AO DANO MORAL. TEMA NAO
REGULADO POR TRATADO INTERNACIONAL. PREVALENCIA DA LEI GERAL.
CDC. FUNDAMENTO EMINENTEMENTE INFRACONSTITUCIONAL.
CONTROVERSIA ENTRE PARTICULARES. NORMA DE SOBREDIREITO
PREVISTA NO ART. 178 DO CF. ANALISE REFLEXA DA CONTROVERSIA
ESPECULATIVA RELACIONADA AO D.I.P. NAO APLICACAO DA SUMULA N.
126 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. No precedente firmado em sede de repercussdo geral (RE 646.331/RJ -
Tema 210/ STF) o STF afastou expressamente a aplicacdo da Convengdo de
Montreal ao dano moral, uma vez que ndo estaria regulado pelo acordo
aludido, atraindo a aplicacdo da lei geral, no caso, o CDC. No caso, a
pretensdo deduzida na origem diz respeito unicamente a compensacao por
dano moral por atraso em voo. Desse modo, ausente regulacdo da matéria
em acordo internacional, aplica-se o lustro prescricional previsto no art. 27 do
CDC.



2. No caso, pressuposto pelo acérddo recorrido que o atraso aéreo remonta a
23/12/2015, e a agdo respectiva foi ajuizada em 01/11/2020 (fls. 281-282),
deve ser afastada a prescrigcdo para compensar o dano moral decorrente, ja
que ndo ultrapassado o prazo de cinco anos entre a lesd@o e o ajuizamento da
acao respectiva, a teor do que previsto no art. 27 do CDC.

3. Nao se aplica o enunciado n° 126 da Sumula/STJ nos casos em que a
alegada violagdo a Constituicdo Federal é de natureza reflexa ou indireta. No
caso, a pretensdo do recurso especial diz respeito propriamente a
negativa de vigéncia da lei federal, qual seja, a nao aplicacao do
prazo prescricional previsto no art. 27 do CDC, que teria sido
preterido em razao de norma especial prevista na Convencao de
Varsovia. Desse modo, a controvérsia envolta na correcdo da norma de
sobredireito prevista no art. 178 da CF é meramente reflexa ou indireta ao
que pretendido no recurso especial; que deve ser conhecido, a despeito da
ndo interposicdo do recurso extraordindrio.

4. Agravo interno ndo provido." (Agint no REsp 1.944.539/RS, relator
Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 22/11/2021, DJe
de 25/11/2021 - grifou-se)

"RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PLANO DE SAUDE. MEDICAMENTO DE USO
DOMICILIAR. CUSTEIO. OPERADORA. NAO OBRIGATORIEDADE.
ANTINEOPLASICO ORAL. NAO CARACTERIZACAO. LIMITACAO LICITA.
CONTRATO ACESSORIO DE MEDICACAO DE USO DOMICILIAR.
POSSIBILIDADE. ASSISTENCIA FARMACEUTICA. SUS. POLITICA PUBLICA.
REMEDIOS DE ALTO CUSTO. RELACAO NACIONAL DE MEDICAMENTOS
ESSENCIAIS (RENAME).

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Cédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/ STJ).

2. Cinge-se a controvérsia a definir se medicamento de uso domiciliar (no
caso, Viekira Pak, utilizado no tratamento de Hepatite-C), e ndo enquadrado
como antineopldsico oral, é de cobertura obrigatéria pelo plano de saude.

3. E licita a exclusdo, na Saude Suplementar, do fornecimento de
medicamentos para tratamento domiciliar, isto é, aqueles prescritos pelo
médico assistente para administracdo em ambiente externo ao de unidade
de satde, salvo os antineopldsicos orais (e correlacionados), a medicag¢do
assistida (home care) e os incluidos no Rol da ANS para esse fim.
Interpretacao dos arts. 10, VI, da Lei n°® 9.656/1998 e 19, § 1°, VI, da RN n°
338/2013 da ANS (atual art. 17, paragrafo tinico, VI, da RN n° 465/2021).

4. Os medicamentos receitados por médicos para uso doméstico e adquiridos
comumente em farmdcias ndo estdo, em regra, cobertos pelos planos de
satde.

5. As normas do CDC aplicam-se apenas subsidiariamente nos planos
de saude, conforme previsdo do art. 35-G da Lei n° 9.656/1998.
Ademais, em casos de incompatibilidade de normas, pelos critérios
da especialidade e da cronologia, ha evidente prevaléncia da lei
especial nova.

6. A previsdo legal do art. 10, VI, da Lei n° 9.656/ 1998 ndo impede a oferta
de medicacdo de uso domiciliar pelas operadoras de planos de assisténcia a
saude (i) por liberalidade; (ii) por meio de previsdo no contrato principal do
proéprio plano de saude ou (iii) mediante contrata¢cdo acessoria de cardter
facultativo, conforme regulamentacdao da RN n° 310/2012 da ANS.

7. No ambito do Sistema Unico de Satide (SUS), a assisténcia farmacéutica
estda fortemente em atividade, existindo a Politica Nacional de Medicamentos
(PNM), garantindo o acesso de farmacos a populacdo, inclusive os de alto
custo, por meio de instrumentos como a Rela¢cdo Nacional de Medicamentos
Essenciais (RENAME).

8. Recurso especial provido.” (REsp 1.692.938/SP, relator Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/4/2021, DJe de
4/5/2021 - grifou-se)



"RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO CIVIL PUBLICA. VINHO.
ROTULO. LEGISLACAO ESPECIFICA. ARTIGO 2° DA LEI N° 8.918/1994.
DECRETO N° 6.871/2009. OBSERVANCIA. CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. NAO APLICABILIDADE. DENUNCIACAO DA LIDE. DIREITO
DE GARANTIA DECORRENTE DE LEI OU DE CONTRATO. INEXISTENCIA.

1. A luz do art. 70, III, do CPC/ 1973, é imprescindivel que o litisdenunciado
esteja obrigado, pela lei ou pelo contrato, a indenizar, em ag¢do regressiva, o
prejuizo do que perder a demanda, o que ndo ocorre na hipétese.

2. O artigo 2° da Lei n° 8.918/ 1994, que prevé o registro necessdrio para a
comercializacdo de bebidas, e o seu decreto regulamentador (Decreto n°
6.871/2009) nao se aplicam as bebidas derivadas da uva.

3. Inexiste a obrigacdo legal de se inserir nos rétulos dos vinhos informagées
acerca da quantidade de sédio ou de calorias (valor energético) presente no
produto.

4. Nao se aplica o Codigo de Defesa do Consumidor ao caso concreto
ante o principio da especialidade.

5. A rotulagem dos produtos que a recorrente fabrica atende estritamente as
normas administrativas impostas pelos 6rgdos de fiscaliza¢cdo
governamentais, tendo obtido sua aprovagdo junto ao Ministério da
Agricultura, Pecudria e Abastecimento.

6. Recurso especial provido." (REsp 1.605.489/SP, relator Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 4/10/2016, DJe de
18/10/2016 - grifou-se)

Ante o exposto, pedindo vénia a Relatora, conheco e dou provimento ao

recurso especial para, nos termos do art. 37-A da Lei n® 9.514/1997, autorizar a

cobranca, pela parte recorrente, da taxa de ocupacado do imovel, pela fruicdo no

periodo compreendido entre 12/7/2016 (data da consolidacdo da propriedade em

nome da insurgente) e 3/4/2018 (data da imissao na posse), no percentual de 1% (um

por cento) sobre o valor atualizado do imével.

E o voto.
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